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VISTOS Y CONSIDERANDO:

Que el Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto,
para su funcionamiento cuenta con Embajadas, Misiones Permanentes y Consulados, en el
exterior del territorio nacional.

Que estas representaciones para su funcionamicnto
requieren alquilar oficinas.

Que es necesario uniformar los requisitos y contratos
de arrendamiento, para lo cual requiere contar con un “Reglamento Especifico para la
Suscripcion de Contratos de Arrendamiento de Inmuebles para Oficinas de las Misiones
Diplomaticas y Consulares y Modelo de Contrato de Arrendamiento”.

Que la Direccién de Gestion y Reforma proyecto el
reglamento correspondiente.

Que corresponde emitir la disposicion legal pertinente.

POR TANTO:
SE RESUELVE:

PRIMERO.- Aprobar el “Reglamento Especifico para
la Suscripcion de Contratos de Arrendamiento de Inmuebles para Oficinas de las Misiones
Diplomaticas y Consulares y Modelo de Contrato de Arrendamiento”.

SEGUNDO.- La Dircccién de Gestion y Reforma
queda encargada de la difusion del mencionado Reglamento.

TERCERO.- La Direccién General de Asuntos
Administrativos, queda encargada del cumplimiento de lo dispuesto en la prescntc

Resolucién Ministerial.

Registrese, comuniquese y archivese.
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TITULO |

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO

El presente Reglamento tiene por objeto normar y regular la suscripcién de
Contratos de Arrendamiento de bienes inmuebles efectuados por los sefores
Jefes de Mision, Consules Generales, Consules u otros funcionarios del Servicio
Exterior del Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto, en la sede de sus
funciones, con el propésito de instalar las oficinas diplomaticas o consulares en el
citado inmueble.

ARTICULO 2.- BASE LEGAL
El presente Reglamento tiene su base juridica en:

» Ley 1615 de fecha 6 de febrero de 1995 — Constitucion Politica del Estado
de la Republica de Bolivia y demas normas juridicas conexas.

> Ley 1178 (SAFCO).

» Resolucion Ministerial N° 512/2003 de 7 de noviembre de 2003 -
Reglamento Especifico del Sistema de Administracion de Bienes y
Servicios del Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto (RE-SABS).

» Convencion de Viena sobre las Relaciones Diplomaticas de 1961.

» Convencion de Viena sobre las Relaciones Consulares de 1963.

ARTICULO 3.- AMBITO DE APLICACION

Las normas y disposiciones contenidas en el presente Reglamento deberan ser
de conocimiento y aplicacion obligatorios por todos los funcionarios del Servicio de
Relaciones Exteriores y del Servicio Exterior del Ministerio de Relaciones
Exteriores y Culto.



CAPITULO Il - DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

ARTICULO 4.- EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El Contrato de Arrendamiento es aquel contrato por el cual el propietario de un
inmueble 6 de una unidad (propiedad horizontal) concede a un representante del
Gobierno de Bolivia en el exterior, el uso o goce temporal del mismo, a cambio del
pago de un canon o alquiler, para el funcionamiento de las oficinas de las misiones
diplomaticas o consulares.

ARTICULO 5.- OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El objeto del Contrato de Arrendamiento es el de arrendar un inmueble (unidad), a
nombre del Gobierno de Bolivia, en el pais sede de las funciones del
representante diplomatico o consular boliviano, con el propdsito de contar con un
local destinado a las funciones especificas diplomaticas o consulares.

ARTICULO 6.- REQUISITOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El Contrato de Arrendamiento a ser suscrito entre el arrendador y el arrendatario
debera contemplar los siguientes requisitos generales y especificos exigidos por
ley:

a) Datos personales de las partes contratantes (Nombres y apellidos,
documento publico vigente (Carnet o Documento de Identidad y/o
Pasaporte Diplomatico)

b) Profesién o cargo de las partes.

c) Domicilio de las partes

d) Caracteristicas del inmueble 6 unidad (Ver art. 7)

e) Destino del arrendamiento

f) Canon o alquiler

g) Garantia

h) Vigencia del contrato de arrendamiento

i) Derechos y obligaciones de las partes

j) Prohibiciones para el arrendatario

k) Restitucion del inmueble al fenecimiento del contrato

I) Renovacion de contrato

m) Exencidn del pago de impuestos, tasas o gravamenes ordinarios o
extraordinarios.



n) Inspeccién del inmueble

0) Clausula Diplomatica

p) Pérdida total o parcial del inmueble

q) Otras clausulas que exija el ordenamiento juridico del pais receptor, si
proceden.

ARTICULO 7.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE A SER ARRENDADO

En el Contrato de Arrendamiento deberan especificarse las caracteristicas del
inmueble (unidad) objeto del contrato, a decir:

Ubicacion del inmueble (unidad), sefialando la zona y su nivel
Superficie del inmueble (unidad)

Numero de ambientes

Numero de servicios higiénicos

Dependencias adicionales

Garaje

Servicios (agua, electricidad, teléfono, calefaccion, servicio de gas)
Gastos comunes si el inmueble es de propiedad horizontal
Inventario de bienes muebles si se alquila un inmueble amoblado.
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ARTICULO 8.- ALQUILER DE INMUEBLE AMOBLADO

Si el inmueble (unidad), motivo del arrendamiento es amoblado, el Jefe de Mision,
Consul General o Coénsul debera levantar un inventario de los bienes muebles
recibidos, indicando su estado y caracteristicas especificas, el mismo formara
parte del Contrato de Arrendamiento.

A la finalizacion del Contrato de Arrendamiento, el Jefe de Mision, Consul General
o Consul debera entregar los bienes muebles en las mismas condiciones en que
fueron recibidos de acuerdo al inventario y solicitara al Arrendador un recibo de
conformidad de la entrega.

ARTICULO 9.- MODALIDAD DE PAGO DEL ALQUILER

Las partes contratantes fijaran el canon o alquiler en el Contrato de
Arrendamiento, especificando claramente la fecha de pago, el monto del canon o
alquiler, moneda en la que se realizara el pago, forma de pago (si es en efectivo,
por cheque o en depdsito en la cuenta indicada por el arrendador).



ARTICULO 10.- RECIBO DE ALQUILER

El Jefe de la Mision Diplomatica o Consular solicitara al Arrendador la extension
del Recibo Oficial de Alquiler vigente en el pais receptor, el mismo que debera ser
remitido adjunto a la Rendicion de Cuentas mensuales, con el Comprobante de
Pago respectivo. En caso de que el alquiler sea cancelado mediante cheque o
transferencia bancaria, se debera remitir fotocopia del cheque girado, del estado
de cuenta bancaria o de la transferencia realizada.

ARTICULO 11.- DE LA GARANTIA

Si el Arrendatario exigiese el otorgamiento de una garantia monetaria para
proceder a la suscripcion del Contrato de Arrendamiento, el arrendador podra
obligarse a entregar como garantia un monto de hasta tres (3) canones o
alquileres, el cual debera ser entregado al Arrendador

La garantia tendra doble finalidad:

» Si al término del Contrato de Arrendamiento y no procediese su renovacion,
el Arrendador debera entregar el bien inmueble en las mismas condiciones
en que recibié6 de manos del Arrendatario y solicitar la devolucién de la
garantia.

» Si el Arrendador detectase que el bien inmueble dado en arriendo no se
encuentra en las condiciones en que fue entregado podra exigir al
arrendatario subsanar las mismas, o quedarse con la garantia, en el monto
proporcional a los dafos establecidos

ARTICULO 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
11.1 Derechos
El Arrendador tiene los siguientes derechos:
» Recibir el pago del canon o alquiler estipulado en el contrato y en la
fecha acordada.

» Recibir la garantia fijada en el contrato.
» Recibir una copia del Recibo de Alquiler.



» Visitar el inmueble, previo aviso, en caso de tener que hacer
reparaciones urgentes en el inmueble.

» Visitar el inmueble, previo aviso, para ofrecer el mismo a terceros, a
causa de la finalizacién del Contrato de Arrendamiento.

11.2 Obligaciones
Son obligaciones del Arrendador:

» Entregar el inmueble objeto del contrato al Arrendatario mediante la
entrega de las llaves de la unidad (Anexo 2) y en condiciones que
garanticen el uso para el cual fue arrendado.

» Responder en caso de eviccidon o saneamiento, pudiendo el
Arrendatario exigir la disminucion del canon o alquiler o la resolucion
del contrato y el resarcimiento de dafios y perjuicios, si hay lugar.

» Responder sobre vicios del inmueble que no eran de conocimiento

del Arrendatario a la suscripcion del contrato y que fueron ocultados

de mala fe.

No realizar innovaciones al inmueble que perjudiquen el uso o goce

por parte del Arrendatario

Responder sobre pretensiones de derecho de terceros, dando aviso

inmediato al Arrendatario sobre la situacion.

Garantizar al arrendatario el uso o goce pacifico del inmueble objeto

del contrato, durante la duracion del mismo.

Efectuar las reparaciones necesarias del inmueble, con el propésito

de que el mismo continue sirviendo al uso o goce para el que fue

arrendado.

» Devolver al Arrendador la garantia recibida al término del Contrato de
Arrendamiento.
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ARTICULO 13.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
12.1 Derechos
El Arrendatario tiene los siguientes derechos:
» Visitar el inmueble (unidad) para verificar el buen estado y los

accesorios e instalaciones del mismo, previo a la suscripcion del
contrato.



Recibir el inmueble, objeto del contrato, del Arrendador mediante la
recepcion de las llaves de la unidad y en condiciones que garanticen
el uso para el cual fue arrendado.

Solicitar el Recibo Oficial de Alquiler vigente en el pais receptor.
Reducir el canon o alquiler proporcionalmente a la duracién de las
reparaciones por la privacion del buen uso y goce del inmueble
arrendado.

Hacer uso o goce del inmueble con la mayor diligencia posible y so6lo
para el destino determinado en el contrato de arrendamiento.

12.2. Obligaciones

Son obligaciones del Arrendatario:

>

>

Efectuar el pago del canon o alquiler en el monto y fecha acordados
en el Contrato de Arrendamiento.

Comunicar e informar, a la brevedad posible, al arrendador sobre la
necesidad de realizar reparaciones que impidan el buen uso y goce
para el cual el inmueble fue arrendado.

Responder por el perecimiento y los deterioros del inmuebles, aun en
casos de incendio proporcionalmente sobre los dafios producidos.

Si el inmueble estaba asegurado por el arrendador, el arrendatario
so6lo respondera por la diferencia entre la indemnizacion pagada por
el asegurador y el dafio efectivo.

Otorgar al arrendador la tolerancia necesaria para efectuar las
reparaciones urgentes del inmueble, aunque ellas limiten el uso o
goce parcial del inmueble arrendado.

ARTICULO 14.- PROHIBICIONES PARA EL ARRENDATARIO

El Arrendatario no podra en ningun caso:

» Utilizar el inmueble como vivienda para si o para sus familiares. El

inmueble contratado sera destinado, sélo y exclusivamente, para el
desarrollo de las funciones relativas a la Mision Diplomatica o
Consular.

No realizar renovaciones, mejoras o ampliaciones en el inmueble,
salvo autorizacion del arrendador, quien reconocera a favor del
arrendatario los gastos incurridos.



» No podra subarrendar o ceder el contrato a terceros.

ARTICULO 15.- PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Como norma general, los contratos de arrendamiento se suscriben por el lapso de
2 afnos (48 meses). Sin embargo, las partes podran convenir el plazo de duracién
del Contrato de Arrendamiento de acuerdo a los usos del pais receptor, y velando
los intereses de la Republica de Bolivia.

ARTICULO 16.- EXPIRACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El Contrato de Arrendamiento expira de pleno derecho al término establecido por
las partes, sin necesidad de que una de ellas deba comunicar sobre el particular.
Sin embargo, por norma ética, el arrendatario podra comunicar al arrendador, con
una antelacion de 90 dias, sobre el advenimiento de la expiracidon del contrato.

A vencimiento del Contrato de Arrendamiento, el arrendatario debera restituir el
inmueble arrendado al arrendador, en las mismas condiciones o estado que tenia
cuando recibio, salvo que el deterioro del inmueble vaya mas alla del uso o goce
por parte del arrendatario, caso en el cual debera proceder a hacer los arreglos
necesarios para devolver el inmueble en buen estado de mantenimiento.

ARTICULO 17.- CLAUSULA DIPLOMATICA

El Arrendador debera reconocer a favor del Arrendatario la CLAUSULA
DIPLOMATICA, en virtud de la cual el Arrendatario podra restituir el inmueble al
Arrendador antes del término de expiracién del fijado en el contrato, por
instrucciones expresas del Supremo Gobierno de la Republica de Bolivia.

El Arrendador no podra exigir al Arrendatario el reconocimiento de obligaciones
adicionales pecuniarias frente a esta situacion.

ARTICULO 18.- EXENCION FISCAL DE LOS LOCALES DIPLOMATICOS Y
CONSULARES

Los locales diplomaticos y consulares estan exentos de todos los impuestos y
gravamenes nacionales, regionales y municipales vigentes en el pais receptor,



exceptuando a aquellos que constituyen el pago de determinadas tasas
municipales por servicios basicos prestados.

ARTICULO 19.- RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
El Contrato de Arrendamiento podra ser renovado si asi lo consideren las partes.

Para el efecto, las partes procederan a la suscripcién de un nuevo contrato , en las
condiciones y clausulas que estipulen y en estricta observancia de lo establecido
en el presente reglamento.

ARTICULO 20.- [IMPROCEDENCIA° DE LA CLAUSULA “TACITA
RECONDUCCION”

De acuerdo a la normativa juridica boliviana no procede la Clausula “Tacita
Reconducciéon”, debiéndose suscribir al vencimiento de todo contrato de
arrendamiento uno nuevo .

Si un contrato de arrendamiento contemplare esta clausula sera nulo de pleno
derecho.

ARTICULO 21.- RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En caso de reparaciones mayores que limitan totalmente el buen uso y goce del
inmueble arrendado, el Arrendatario podra pedir la resolucion del contrato, sin
reconocimiento de ningun pago adicional al Arrendador y solo pagara por el
tiempo en que se uso y gozo del inmueble.

El Arrendador concedera al Arrendatario el tiempo necesario y prudencial para la
ubicacion de un nuevo inmueble a ser arrendado y proceder al traslado de los
bienes muebles de la Misién Diplomatica o Consular.

ARTICULO 22.- AUTORIZACION PARA FIRMAR UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Los sefiores Jefes de Mision, Consules Generales, Cénsules o funcionarios en el
Servicio Exterior del Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto deberan, previa
suscripcion de un Contrato de Arrendamiento solicitar la autorizaciéon
correspondiente a la autoridad jerarquica superior de la Cancilleria de la
Republica, adjuntando a la solicitud el texto del contrato a ser suscrito.



ARTICULO 23.- REMISION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El Jefe de Mision, Consul General o Consul deberan remitir al Ministerio de
Relaciones Exteriores y Culto el original del Contrato de Arrendamiento suscrito,
asi como los demas documentos que forman parte de é€l.

ARTICULO 24.-  APLICACION DE NORMATIVA JURIDICA

El Arrendatario debera informar al Arrendador que para todos los efectos judiciales
y extrajudiciales se aplicara las normas de Derecho Internacional Publico y
Privado, asi como las normas establecidas en las Convenciones de Viena sobre
Relaciones Diplomaticas de 1961 y sobre Relaciones Consulares de 1963.

TITULO Il

CAPITULO UNICO - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 25.- REGIMEN DE EXCEPCION

El presente Reglamento es el unico documento valido para la regulacion de los
Contratos de Arrendamiento de Inmuebles por representantes diplomaticos y
consulares de la Republica de Bolivia en el Servicio Exterior del Ministerio de
Relaciones Exteriores y Culto, quedando prohibido la aplicacion de cualquier
régimen de excepcion. Sin embargo, si el Estado receptor tiene modelos de
contratos establecidos por sus gobiernos los representantes diplomaticos y
consulares de Bolivia adoptaran estos modelos, siempre y cuando ellos no
contravengan a los intereses nacionales del pais, previa consulta al Ministerio de
Relaciones Exteriores y Culto.

ARTICULO 26.- CONTROL DE LA NORMA

El Viceministro de Relaciones Exteriores y Culto, a través de la Direccién General
de Asuntos Juridicos y de la Direccion General de Régimen Consular, efectuara el
seguimiento y control de la aplicacién del Reglamento.

ARTICULO 27.- REVISION Y ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO

El Ministro de Relaciones Exteriores y Culto, en coordinacién con el Viceministro
de Relaciones Exteriores y Culto, determinara la necesidad de proceder a la



revision y actualizacion del presente Reglamento por la Direccion de Gestion y
Reforma dependiente del Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto, en caso de
que existan observaciones al mismo o hayan modificaciones a las normas

juridicas sobre la materia.

MEGB/.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente documento privado, que en su momento puede ser elevado
a documento publico, con el solo reconocimiento de firma y rubrica, el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que se suscriben entre el(la)

S1=T 0] =) FOUT R con C.l (D ) R ,
domiciliado(a)............eue... , denominado en adelante el “PROPIETARIO” y el(la)
7=1 0 o] (€= ) IO , Embajador(a), Consul General, Coénsul de Ila
Republica de Bolivia, con Pasaporte Diplomatico.............cc.cccceoonnnnennen. , domiciliado
= o , denominado en adelante el “ARRENDATARIO”,

sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA.- El PROPIETARIO cede en alquiler al ARRENDATARIO el inmueble
(unidad) ubicada en.................... compuesto de los siguientes ambiente............... ,
con una superficie............. mts2.

SEGUNDA.- El inmueble (unidad) debe ser destinada, sélo y exclusivamente, al
uso de oficinas de la Embajada, Consulado General 6 Consulado, estando
prohibido utilizar el mismo con destino a vivienda del ARRENDATARIO o su
familia.

TERCERA.- Se establece la prohibicién de realizar cualquier tipo de mejoras o
modificaciones al inmueble (unidad) por el ARRENDATARIO, salvo las urgentes y
necesarias, las que igualmente quedaran en beneficio del inmueble y sin cargo
alguno para el PROPIETARIO, por lo que el ARRENDATARIO en ningun caso
podra hacer uso del derecho de retencion por mejoras.

CUARTA.- El Canon o Alquiler ES de $us.........cccccuuee.. mensuales, que debera
pagarse hasta el ................. de cada mes, las oficinas de la Embajada, Consulado
General, Consulado 6 en cualquier otro domicilio que el PROPIETARIO determine
y notifique al ARRENDATARIO por medio fehaciente.

QUINTA.- El presente contrato tendra una vigencia total de.................. (minimo 24
meses).......... a partir del .......... de.....cccoee. de 20......

SEXTA.- EI ARRENDATARIO debera restituir al PROPIETARIO el inmueble
(unidad) una vez fenecida la vigencia del presente contrato, sin necesidad de
requerimiento alguno, caso contrario se imputara a su persona el pago de alquiler
por los meses que esta ocupando, ilegalmente, el inmueble.



SEPTIMA.- Todos los impuestos, tasas o gravamenes ordinarios que graven al
inmueble, seran pagados por el PROPIETARIO, salvo aquellas por su naturaleza
(servicios basicos) deban ser pagadas por el ARRENDATARIO, de acuerdo a las
leyes establecidas en el pais.

OCTAVA.- En garantia del fiel cumplimiento del presente contrato, el

ARRENDATARIO entrega en este acto
(=10 [UUPT (cheque............ R c/Banco................. , en efectivo o deposita
en una cuenta convenida, la suma de $us..........cccoeeeeeinnn... al PROPIETARIO,

sin devengar intereses, hasta la restitucién del inmueble (unidad) en las mismas
condiciones en las que recibio, sirviendo este contrato de suficiente recibo, y que
sera devuelta al término del plazo convenido de vigencia del Contrato, sin
descuento alguno al ARRENDATARIO, salvo lo sefialado en otras clausulas
estipuladas en el presente contrato.

NOVENA.- Queda pactado que si el ARRENDATARIO, por instrucciones del
Supremo Gobierno de la Republica de Bolivia debiese restituir el inmueble
(unidad) al PROPIETARIO antes de su fenecimiento, se aplicara la CLAUSULA
DIPLOMATICA, la cual habilita al ARRENDATARIO proceder a la resolucién del
presente contrato, sin que de ello emanen obligaciones adicionales a las
establecidas en él.

DECIMA.- Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales, el ARRENDATARIO
sefala que esta sujeto a las normas de Derecho Internacional Publico y Privado y
a lo establecido en las Convenciones de Viena sobre Relaciones Diplomaticas de
1961y sobre Relaciones Consulares de 1963.

UNDECIMA.- En ningln caso y bajo ninguna circunstancia procede la Clausula
“Tacita Reconduccion”.

DECIMOSEGUNDA.- Las partes declaran, de su propia y libre voluntad,
conocer cada una de las clausulas que conforman el presente contrato y proceden

a firmar en.......... ejemplares, en la ciudad de.................. (PAIS), a los.............. dias
del mes de......oounn.... de 20...., ante la presencia de los
testigos....ovvvviiei e Y e , que suscriben, asimismo,

al pie del presente contrato para dar fe del mismo.



RECIBO DE ENTREGA DE LLAVES AL ARRENDATARIO

(Ciudad, Pais), ..... Lo [T de 20......

Recibi del(la) sefior(a).........ccooeeeeeeiiiiiiinnnne. el inmueble (unidad) sito(a) en la

calle ... NO...oiiiiiiiiiieiiiieieiiians (piso........... de la

unidad................... ) en caracter de arrendamiento para ocupar el mismo de

acuerdo al contrato suscrito el.............. (o [T de 20...., entre
........................ (PROPIETARIO) y....cccccvvvvvvvvvvevveeveeeennne.....(ARRENDATARIO).

El inmueble (unidad) es recibido de conformidad y en pleno conocimiento
del estado del mismo, por lo que se recibe las llaves del inmueble (unidad) de
parte del ARRENDADOR.

PROPIETARIO ARRENDATARIO



RECIBO DE ENTREGA DE LLAVES AL ARRENDADOR'Y
DEVOLUCION DE LA GARANTIA

(Ciudad, Pais), ..... Lo [T de 20......

Recibi del(la) sefior(a)..........coeeeveveiiiiiinnneeen. el inmueble (unidad) sito(a) en la

(o= || 1= T NO...oviiieieeeeeeeeereiians (piso........... de la
unidad................... ) dado en caracter de arrendamiento por el plazo descrito en el
contrato suscrito (<] I (o [T de 20...., entre
........................ (ARRENDATARIO) Yerrrrrrrrnnnnrnnnennnnennnnnnnnenenen . (PROPIETARIO),

habiéndose determinado la entera conformidad y la falta de deterioros en el
mismo, previa comprobacién del inventario, por lo que se procede a la devolucion
del depésito de garantia en forma total y que asciende a la suma de $us.................
(REPETIR SUMA LITERALMENTE).

El inmueble es recibido de conformidad y en pleno conocimiento del estado
del mismo, por lo que se recibe las llaves del inmueble de parte del
ARRENDADOR.

PROPIETARIO ARRENDATARIO



